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l. IDEA

Projekt budynku wielorodzinnego u zbiegu ul. Bogusza i ul. Poznanskiej w Pleszewie, to proba
wprowadzenia nowoczesnej architektury operujacej wysokiej jakosci detalami 1 wykonczeniem w ist-
niejaca tkanke miejska. Bliskos¢ rynku miejskiego zobowiazuje, dlatego reprezentacyjnos¢ formy byta
jednym z najwazniejszych zatozen przy$wiecajacych podczas tworzenia bryty.

Projekt nawigzuje do najlepszych tradycji, wywodzacych si¢ z modernizmu, ktéry to staje si¢
wspoélczesnie inspiracjg dla wielu nowo wznoszonych obiektow nie tylko mieszkalnych. Ten kierunek
w architekturze posiada w sobie istotne walory uzytkowe 1 estetyczne. Wiele starych budynkéw po-
chodzacych z tego okresu, poddanych modernizacji, stato si¢ przyktadami dobrej miejskiej architektu-
ry mieszkaniowe;j.

Gléwnym zatozeniem podczas prac projektowych byto stworzenie czytelnego w odbiorze uktadu,
z jasnym 1 prostym podzialem na bryly i poszczegélne elementy funkcjonalne. Dlatego tez czgs¢ han-
dlowo - ustugowa skupiona jest na parterze, przy gtdwnym trakcie ul. Poznanskiej, za§ cz¢s¢ miesz-
kalng cofnigto w glab ul. Bogusza oraz wyniesiono ponad cz¢$¢ ustugowa. W formie budynku daje si¢
zauwazy¢ nadrzedny podzial na dwie gtéwne bryly, ktére zespolone sg ze sobg pionem komunikacyj-
nym, ktéry zapewnia wejscie jednoczes$nie do wszystkich mieszkan oraz komunikuje cz¢$¢ nadziemnag
z wielostanowiskowym garazem, umieszczonym pod ziemig. Wejscie gtdwne do budynku zaprojekto-
wano od strony ul. Bogusza, natomiast zjazd do garazu usytuowano od tytu budynku, aby nie powo-
dowac¢ kolizji pojazdéw z niego wyjezdzajacych z ul. Poznanska, ktéra jest najbardziej obcigzona ru-
chem kotowym.

Z uwagi na powszechne dazenie do oszczednosci energii, postarano si¢, aby przegrody budynku w
jak najwyzszym racjonalnym stopniu realizowaly zalozenia nie tylko obowigzujacych, ale tez nadcho-
dzacych w najblizszym czasie, norm z tym zwigzanych.

Il. FUNKCJA

W planie budynku czytelny jest podziat na trzy bryty — p6tnocng, srodkowg i potudniowa. W
Przyziemiu pétnocnej cz¢sci znajduja si¢ lokale uzytkowe, za§ ponad nimi — lokale mieszkalne. Bryta
srodkowa, to trzon komunikacyjny, wyposazony w winde, ktéra posiada potaczenie rowniez z garazem
podziemnym. Bryta poludniowa posiada jedynie funkcj¢ mieszkalng, gtéwnie z uwagi na fakt, ze znaj-
duje si¢ w pewnym oddaleniu od ciggu ul. Poznanskiej. Réwniez w tej czg¢sci budynku najwyzsza kon-
dygnacja jest nieznacznie cofni¢ta w stosunku do elewacji budynku, co pozwala uzyskac efekt lekkosci
bryty i pozwala na uzasadniong zmian¢ materialu wykonczeniowego na elewacji.

W czesci podziemnej pod catym budynkiem znajduje si¢ garaz wielostanowiskowy, przeznaczony
dla dwudziestu pojazdéw osobowych oraz pomieszczenie ze $mietnikami. Caty ten poziom dostepny
jest z gtéwnego trzonu komunikacyjnego przy pomocy klatki schodowej oraz windy, co pozwala na
wygodny transport oséb oraz np. bagazu z samochodéw prosto do mieszkan, ale tez umozliwia wynie-
sienie $mieci bez wychodzenia z budynku. Zjazd do garazu odbywa si¢ przy pomocy rampy, umiesz-
czonej na tytach budynku. Tq samg droga dostep do pomieszczenia z kontenerami na $§mieci bedg mia-
ty pojazdy Przedsigbiorstwa Komunalnego. W garazu jest rOwniez wyznaczone pomieszczenie tech-
niczne.

Na potrzeby mieszkancow przygotowano réwniez pomieszczenie przeznaczone dla wézkow 1 ro-
werdow, ktore znajduje si¢ na parterze, bezposrednio przy wejsciu do budynku.



W programie funkcjonalnym budynku umieszczono 21 lokali o nastepujacych ilosciach pokoi:
1. jednopokojowe — w ilosci 7 szt.
2. dwupokojowe — w ilosci 5 szt.
3. trzypokojowe — w ilosci 7 szt.

4. czteropokojowe — w ilosci 2 szt.

Il. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

Zestawienie powierzchni wg ISO-PN 9836:1997

*  mieszkania 1gCznie - ......ccceeeiiiieiiieee e 1028,00m2
W tym:
O JEANOPOKOJOWE = ettt 218,12m*
O AWUPOKOJOWE = ..eoiiiiieiiiieeiiee et 230,76m’
O ITZYPOKOJOWE = ..eeiiiiieiiieeeiiee et ettt st 415,53m”
O CZLEIOPOKOJOWE ...nviiiiiiniiiiiieeiteeeet ettt 163,59m*
*  tarasy 1 BalKONY - ....ccccviiiiiiieiiiecieece e 150,81m*
o lokale USTUZOWE — ..coouviiiiiiee e 242,80m2
®  POMIESZCZENIA POMOCHICZE ~...eeuverueeenureeieenireeieenieeesieeseeereesineenseenns 41,95m’
w tym:
o pomieszczenie Na 0dPadY ......ccceeeerevieriiiieniiieeriee e 20,46m2
O TOWETOWILIA . .eeeiirrueieeeeeeeeeiteieeeeeeeeeeesaaeeeeseeeeessannnseesessessnaes 21,49m?2
*  KOMUNIKACIA - .eeiiniiiiiiiie e 281,27m2
*  parking POAZIEMNY .......eevuiiiiiiiiiiieeiieeteeiee et 604,59m’
* powierzchnia zabudowy (bez pochylni i dziedzinca)....................... 720,10m’
0  +dziedzinieC ZEWNEGIIZNY - ....cccuveeeierieeiieeeieeeeieeesveeeereeeiaeens 80,03m2
O HPOChYINIA - oottt 75,76m2
e powierzchnia CatkOWIta - ......cceevvieeiiiieniiieeeieeecee e 2970,64m2
©  KUDBLUTA - coooooeeoneeoet sttt 9588,40m’
o w tym parking podziemny i pochylnia - .........cccccecuveernennns 2281,60m”



IV. ARCHITEKTURA

Funkcja zostala wpisana w trzy bryly prostopadtoscienne z ktérych dwie sg wykonczone tynkiem
imitujgcym kamien i ptytka elewacyjng klinkierowa, za$ trzecia, obejmujaca pion komunikacyjny i
najwyzsze kondygnacje - blachg. Dobér materialéw ma na celu stworzenie wrazenia nowoczesnosci
oraz podkreslenia wysokiej estetyki obiektu. Duze przeszklenia i dodatkowe elementy szklanych balu-
strad idealnie wspoélgraja z blacha, klinkierem i kamieniem 1 kazdy z tych materiatéw zapewnia trwa-
tos¢ 1 tatwos¢ utrzymania czystosci 1 §wiezego wygladu po latach uzytkowania. Nawigzanie do tradycji
modernistycznych wprowadza wysoka jako$¢ wizualng w reprezentacyjny charakter tej cze$ci miasta i
podnosi jej prestiz. Jednoczesnie budynek nie wyrdznia si¢ nadmiernie wysokoscia na tle innych sgsia-
dujacych obiektow, a jednoczesnie stanowi silng dominante wizualng ze wzgledu na wyrézniajacy si¢
charakter bryty i wykonczenia.

V. KONSTRUKCJA

Dom zaprojektowany zostat w konstrukcji mieszanej, zelbetowo- murowanej. W czesci podziem-
nej trzon stanowi zelbetowa konstrukcja szkieletowa, w cze$ciach wyzszych murowane $ciany kondy-
gnacji przykrywane sg zelbetowymi stropami monolitycznymi. Sciany dzialowe zaprojektowano jako
murowane.

Centralne schody o konstrukcji zelbetowej umiejscowione zostaly pomiedzy $cianami monolitycz-
nymi, za$ podciagi, przebiegajace w kierunkach prostopadtych do siebie na ré6znych kondygnacjach,
tworzg jednoczes$nie struktur¢ usztywniajgcg budynek.

VI. ENERGOOSZCZEDNOSC | EKOLOGIA

Dom zostat tak zaprojektowany by w jak najwyzszym stopniu speinia¢ wymagajace przepisy
energetyczne. Zaprojektowano zwarta bryle o duzych przeszkleniach ze szkta o wysokich parame-
trach, ktére chronig przed ucieczkg ciepta, ale jednocze$nie zapewniaja zyski energetyczne od Swiatta
stonecznego, co pozwala na obnizenie zapotrzebowania na ciepto do ogrzania budynku. W projekcie
zatozono izolacje cieplng przegréd przewidziang w przepisach, ktérych obowiazywanie rozpocznie si¢
w 2021 roku, co $wiadczy o dbatosci o wysokg energooszczednosc.

Istotnym elementem w budowaniu energooszczednosci obiektu jest zachowanie odpowiedniej
szczelnosci powietrznej budynku. Zatozono szczelnos¢ n50=1/h. W celu uzyskania takiego parametru
nalezy zapewni¢ odpowiednig dbatos¢ o jako$¢ wykonania.

Budynek bedzie ogrzewany przy pomocy kotlow gazowych kondensacyjnych, umieszczonych w
kazdym z lokali z osobna. Pozwala to na tatwo$¢ w dokonywaniu rozliczen za energie cieplng zaré6wno
do ogrzewania, jak 1 przygotowania cieptej wody, co jest bardzo komfortowym rozwigzaniem w bu-
dynku wielorodzinnym. Energia promieniowania stonecznego, ktéra dostanie si¢ do wnetrza domu
poprzez duze przeszklenia akumulowana bedzie w masywnej konstrukcji domu. Dzigki usytuowaniu
gléwnych przeszklen w kierunkach wschod-zachdd, problem przegrzewania pomieszczen bedzie czg-
sciowo zredukowany, za§ znaczng popraw¢ waloréw uzytkowych moze zapewni¢ stosowanie materia-
fowych rolet wewnetrznych odbijajacych energi¢ stoneczng.

W budynku zatozono wentylacje¢ mechaniczna jednorurowa, ktéra pozwala na kontrole przeptywu
strumienia powietrza, co rOwniez przyczynia si¢ do obnizenia kosztéw eksploatacyjnych.
Dzigki sporej ilosci miejsca na ptaskich stropodachach nad najwyzszymi kondygnacjami, istnieje
tez mozliwos$¢ instalacji paneli fotowoltaicznych i dodatkowe obnizenie kosztéw eksploatacji obiektu.



VIl. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Teren przewidziany do realizacji obiektu znajduje si¢ w Scistej tkance miejskiej 1 zgodnie z zato-
zeniami, nastapi 100-procentowe wykorzystanie jego powierzchni pod budowe. W zwiazku z ograni-
czong przestrzenig, ilo$¢ lokali dostosowano do ilosci mozliwych do zapewnienia miejsc parkingo-
wych, ktére niemal w 100% zostang usytuowane pod ziemig. Jest tez mozliwos¢ wykorzystania 1-2
miejsc w ciggu ulicy, przy potudniowej fasadzie budynku. Od strony podwoérza wygospodarowano tez
obszar usytuowany nad garazem, ktory przeznaczono na niewielki skwer, na ktérym usytuowano zie-
len. Wody opadowe z budynku odprowadzone zostang do sieci kanalizacji deszczowe;j.

VIll. SZACUNKOWE KOSZTY INWESTYCJI ORAZ PRAC PROJEKTOWYCH

Zgodnie z komunikatem Prezesa GUS, cena 1m2 powierzchni uzytkowej budynku wielorodzinne-
go, oddawanego do uzytku w II Kwartale 2018r., ksztalttowala si¢ na poziomie 4294zt. brutto, jednak z
uwagi na duzg dynamike zmian cen robocizny i materiatéw budowlanych do szacowania ceny nalezy
podejs¢ z duzg ostroznoscig. Cena ta potwierdza si¢ jednak w publikowanych w prasie fachowej mate-
riatach.

Przyjmujac jednak te dane jako zblizone do stanu faktycznego mozna oceni¢, ze koszt budowy
przedmiotowej inwestycji oscylowatl bedzie wokét kwoty 5,5 -5,8 min zt brutto. Znajduje to potwier-
dzenie w cenie 1m3 budynku, ktéra oscyluje wokét 600zt brutto. Nalezy jednak bra¢ pod uwage, ze juz

w tej chwili zapowiadany jest kilkunastoprocentowy wzrost kosztéw w budownictwie w pierwszym
kwartale 2019r.



